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1.  Ouverture de la réunion et présences  
2.  Adoption de l'ordre du jour  
3.  Adoption du procès-verbal de la réunion du 12 juin 2023  
4.  Suivi du procès-verbal de la réunion du 15 mai 2023  

DÉROGATIONS MINEURES   
5.  Demande 2023-DM-126- Thermopompes et escaliers en cour avant - – rue du 
Ruisseau  
6.  Demande 2023-DM-128 – Thermopompes et escaliers en cour avant - rue du 
Ruisseau  
7.  Demande 2023-DM-141- Clôture pour terrain de sport - 396 chemin Desmarais  
8.  Demande 2023-DM-144- Végétation artificielle – 175 rue des Oeillets  
9.  Demande 2023-DM-146- Escalier en cour avant - 447 rue Charbonneau  
10.  Demande 2023-DM-157- Empiètement dans la marge arrière - 605, rue de Saint-
Jovite  
PIIA   
11.  Demande 2023-PIIA-008- Construction neuve - allée des Deux-Ruisseaux   
12.  Demande 2023-PIIA-098 – Enseignes - 57 chemin de Brébeuf  
13.  Demande 2023-PIIA-099- Terrasse sur toiture- 447 rue Charbonneau  
14.  Demande 2023-PIIA-100- Construction multi logement- rue Vaudreuil  
15.  Demande 2023-PIIA-112-Agrandissement- 605 rue de Saint-Jovite  
16.  Demande 2023-PIIA-118 - Enseigne - 1246 route 117  
17.  Demande 2023-PIIA-120- Rénovation – 540 rue Léonard  
18.  Demande 2023-PIIA-121 – Rénovation 590-592 rue Léonard  
19.  Demande 2023-PIIA -123- Rénovation - 731-733 rue Lafleur  
20.  Demande 2023-PIIA-125-Construction multilogement rue du Ruisseau   
21.  Demande 2023-PIIA-127- Construction multilogement – rue du Ruisseau  
22.  Demande 2023-PIIA-131- Rénovation – 1795 rue Léonard  
23.  Demande 2023-PIIA-133- Enseigne Gym 117 - 365 route 117  
24.  Demande 2023-PIIA-134-Enseigne - 100, chemin Napoléon  
25.  Demande 2023-PIIA-135- Rénovation – 1308 rue Labelle  
26.  Demande 2023-PIIA-138-Enseigne - 1794 route 117  
27.  Demande 2023-PIIA-139 – Rénovation - 482-488 rue Saint-Georges  
28.  Demande 2023-PIIA-142 – Allée d'accès - lots 6438046 et 6438047- chemin du 
Domaine-Millette  
29.  Demande 2023-PIIA-143 - Rénovation 158 chemin de la Forêt  
30.  Prochaine réunion   
31.  Levée de la réunion  

   
 

 

Réunion du CCU 
Ville de Mont-Tremblant 

Lundi 10 juillet 2023 
 

Procès-verbal de la réunion du comité consultatif d'urbanisme de la Ville de 
Mont-Tremblant tenue le lundi 10 juillet 2023 à 9 h, au 1145 rue de Saint-Jovite , à 
laquelle, outre le secrétaire du CCU et coordonnateur - division développement du 
territoire, M. Charles-Étienne Sigouin et la directrice du Service de l'urbanisme, Mme 
Geneviève Demers, sont présents : 

Sont présents :  M. Guillaume Georges 
 M. Claude Girard 
 Mme Billie-Jeanne Graton 
 M. Frédéric Escotte 
 M. Louis-Joseph Papineau 
 Mme Nicole Calestagne 
 Mme Dominique Laverdure  
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1.  Ouverture de la réunion et présences 
 
CCU23-07-121  

 
2.  Adoption de l'ordre du jour 

 
Il est proposé et résolu d'adopter l'ordre du jour, tel que proposé. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-122  

 
3.  Adoption du procès-verbal de la réunion du 12 juin 2023 

 
Il est proposé et résolu d'adopter le procès-verbal de la réunion du comité consultatif 
d'urbanisme tenue le 12 juin 2023 comme il a été déposé. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
   

4.  Suivi du procès-verbal de la réunion du 15 mai 2023 
 

Les membres du CCU prennent connaissance du tableau de suivi de la réunion du 
15 mai 2023. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
CCU23-07-123  

 
5.  Demande 2023-DM-126- Thermopompes et escaliers en cour avant - – rue du 
Ruisseau 

 
CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-
DM-126 a été déposée à l'égard de l'immeuble identifié par les lots 3 801 476 et 4 
178 854; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l'effet d'autoriser pour un multilogement la 
présence d'un escalier ouvert donnant au sous-sol en cour avant alors que le 
règlement ne le permet pas ainsi que la présence de thermopompes dans la cour 
avant alors que le règlement ne le permet pas; 

CONSIDÉRANT qu'il s'agit d'un bâtiment modèle pour plusieurs autres à venir et qu'il 
est préférable de modifier l'architecture afin de ne pas avoir de dérogation mineure; 

CONSIDÉRANT que le préjudice subit par l'application des règlements de fut pas 
démontré. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser la demande de 
dérogation mineure 2023-DM-126 ci-haut décrite pour les lots 3 801 476 et 4 178 
854, et ce, conformément au plan d'architecte préparé et signé par Éric Huot, portant 
le numéro de dossier 23-016 et révisé en date du 6 juin 2023 et le plan projet 
d'implantation préparé et signé par Daniel Robidoux, arpenteur-géomètre, portant le 
numéro de plan 78 749-B, minute 9 702 et daté du 6 juin 2023. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-124  

 
6.  Demande 2023-DM-128 – Thermopompes et escaliers en cour avant - rue du 
Ruisseau 
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CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-
DM-128 a été déposée à l'égard de l'immeuble identifié par le lot 3801476; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l'effet d'autoriser pour un multilogement la 
présence d'un escalier ouvert donnant au sous-sol en cour avant alors que le 
règlement ne le permet pas ainsi que la présence de 6 thermopompes dans la cour 
avant alors que le règlement ne le permet pas; 

CONSIDÉRANT qu'il s'agit d'un bâtiment modèle pour plusieurs autres à venir et qu'il 
est préférable de modifier l'architecture afin de ne pas avoir de dérogation mineure; 

CONSIDÉRANT que le préjudice subi par l'application des règlements ne fut pas 
démontré. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu : 

• De recommander au conseil de refuser la demande de dérogation mineure 
2023-DM-128 ci-haut décrite pour le lot 3801476, et ce, conformément au 
plan d'architecte préparé et signé par Éric Huot, portant le numéro de dossier 
23-016 et révisé en date du 6 juin 2023 et le plan projet d'implantation préparé 
et signé par Daniel Robidoux, arpenteur-géomètre, portant le numéro de plan 
78 749-B, minute 9 702 et daté du 6 juin 2023.

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

 
7. Demande 2023-DM-141- Clôture pour terrain de sport - 396 chemin 
Desmarais

CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-
DM-141 a été déposée à l'égard de l'immeuble situé au 396 chemin Desmarais; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l'effet d'autoriser l'installation de murs de 
béton et de rideaux rétractables comme clôture pour terrain de sport alors que le 
règlement ne le permet pas; 

CONSIDÉRANT que le projet proposé s'intègre bien et qu'il s'agit d'une bonne 
alternative. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu : 

• De recommander au conseil d'accepter la demande de dérogation mineure 
2023-DM-141 ci-haut décrite pour le 396 chemin Desmarais, et ce 
conformément à un document explicatif de l’Atelier Carle, daté du 6 juin 2023;

• D’informer le requérant que, conformément à l'article 22 du règlement (2008)-
108 régissant les demandes de dérogation mineure, l'acceptation de la 
dérogation mineure est valide pour une durée de 18 mois, et que si les travaux 
visés par la demande n'ont pas été exécutés ou ne sont pas en voie d'exécution 
à l'intérieur de ce délai, une nouvelle demande devra être déposée.

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

CCU23-07-125 
 
8. Demande 2023-DM-144- Végétation artificielle – 175 rue des Oeillets

CCU23-07-148
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CCU23-07-126 

CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-
DM-144 a été déposée à l'égard de l'immeuble situé au 175, rue des Oeillets; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l'effet de régulariser l'installation de 
végétation artificielle (gazon synthétique) pour l'aménagement paysager alors que le 
règlement ne le permet pas; 

CONSIDÉRANT que les propriétaires étaient au courant de la norme; 

CONSIDÉRANT que les propriétaires s'étaient engagés à ne pas mettre de gazon 
synthétique et qu'ils l'ont quand même fait; quand même procédé à l'installation de 
la pose malgré l'interdiction; 

CONSIDÉRANT que l'application du règlement ne porte pas de préjudice. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser la demande de 
dérogation mineure 2023-DM-144 ci-haut décrite pour le 175, rue des Oeillets. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

9. Demande 2023-DM-146- Escalier en cour avant - 447 rue Charbonneau

CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-

DM-146 a été déposée à l'égard de l'immeuble situé au 447, rue Charbonneau; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l'effet d'autoriser la construction d'un escalier 
d'accès au premier étage en cour avant alors que le règlement ne le permet pas; 

CONSIDÉRANT qu'il n'y a pas d'autre accès extérieur possible pour cet appartement 
déjà aménagé étant donné sa position sur l'aile gauche du bâtiment, à l'étage. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu : 

• De recommander au conseil d'accepter la demande de dérogation mineure 
2023-DM-146 ci-haut décrite pour le 447, rue Charbonneau, et ce, 
conformément à un plan de rénovation réalisé par Anne Grillot, designer, le 
18 avril 2023, et comprenant des modélisations en 3D et en couleur et une 
description des matériaux, un plan scellé par Janson Wang, architecte, et daté 
du 26 octobre 2021;

• D'informer le requérant que, conformément à l'article 22 du règlement (2008)-
108 régissant les demandes de dérogation mineure, l'acceptation de la 
dérogation mineure est valide pour une durée de 18 mois, et que si les travaux 
visés par la demande n'ont pas été exécutés ou ne sont pas en voie 
d'exécution à l'intérieur de ce délai, une nouvelle demande devra être 
déposée.

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
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CCU23-07-127  

 
10.  Demande 2023-DM-157- Empiètement dans la marge arrière - 605, rue de 
Saint-Jovite 

 
CONSIDÉRANT que la demande de dérogation mineure portant le numéro 2023-
DM-157 a été déposée à l'égard de l'immeuble situé au 605, rue de Saint-Jovite; 

CONSIDÉRANT que la demande est à l’effet d’autoriser l’implantation d’un 
agrandissement du bâtiment principal à 3,5 m plutôt qu’à 4 m de la ligne arrière; 

CONSIDÉRANT que l'agrandissement n'est pas visible et ne porte pas atteinte à la 
jouissance au droit de propriété des voisins. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu : 

• De recommander au conseil d'accepter la demande de dérogation mineure 
2023-DM-157 ci-haut décrite pour le 605, rue de Saint-Jovite, et ce, 
conformément au plan et le plan projet d'implantation préparé et signé par 
Dany Maltais, arpenteur-géomètre, portant le numéro de plan 36540, minute 
9394 et daté du 24 avril 2023; 

• D’informer le requérant que, conformément à l'article 22 du règlement (2008)-
108 régissant les demandes de dérogation mineure, l'acceptation de la 
dérogation mineure est valide pour une durée de 18 mois, et que si les travaux 
visés par la demande n'ont pas été exécutés ou ne sont pas en voie 
d'exécution à l'intérieur de ce délai, une nouvelle demande devra être 
déposée. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
   
 
CCU23-07-128  

 
11.  Demande 2023-PIIA-008- Construction neuve - allée des Deux-Ruisseaux  

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la construction 
d'une résidence de deux (2) étages sur lot situé sur l'allée des Deux-Ruisseaux, en 
projet intégré; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-25 
Terrain en pente, projet majeur et projet d'envergure en vertu du règlement (2008)-
106 de Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que ce projet pourrait respecter 
davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que la gestion des eaux de surface projetée n'est pas convaincante, 
et ce, pour l'ensemble du projet intégré. 

Le vote est demandé pour cette proposition : 

Ont voté pour: 4 
Ont voté contre: 2 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet de lot 
6372671 conformément au plan de gestion des eaux de ruissellement, exécuté par 
Richard Parizeau, ingénieur, le 1er décembre 2022, des plans de construction 
réalisés par Jean-François Dubé, technologue, datés du 12 septembre 2022, et 
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CCU23-07-129 

rectifiés le 6 juin 2023 et le plan d'implantation réalisé par Alioune Badara Ngom, 
arpenteur-géomètre (dossier 116435, minute 6880), daté du 27 juin 2022.  

ADOPTÉE À LA MAJORITÉ 
 
12. Demande 2023-PIIA-098 – Enseignes - 57 chemin de Brébeuf

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser un projet 
d'enseignes au 57 chemin de Brébeuf; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble situé au 57, chemin de Brébeuf affecté par la 
demande est assujetti au PIIA-02 Portes d'entrée principales en vertu du règlement 
(2008)-106 de Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets commerciaux. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet situé au 57, 
chemin de Brébeuf conformément à un plan des enseignes projetées d'auteur et de 
date inconnue, et un dossier de photographies du bâtiment, le tout aux conditions 
suivantes : 

• Le demandeur devra embellir les plates-bandes en façade du bâtiment;
• Le dépôt d'une garantie financière équivalant à 3 % de la valeur du projet 

(minimum 500 $) qui sera remise à la conformité des travaux.

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

CCU23-07-130 
 
13. Demande 2023-PIIA-099- Terrasse sur toiture- 447 rue Charbonneau

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser l'aménagement 
d'une galerie permettant d'accéder au logement dans la cour avant donnant sur la 
rue Lauzon; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-01 
Tronçon central et quadrilatère institutionnel en vertu du règlement (2008)-106 de 
Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la 
majorité des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets résidentiels; 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de toiture 
situé au 447 rue Charbonneau conformément à une présentation du concept 
architectural du projet, incluant notamment des photos des galeries présentes dans 
ce secteur et une contextualisation, un plan de rénovation réalisé par Anne Grillot, 
designer, le 18 avril 2023, et comprenant des modélisations en 3D et en couleur et 
une description des matériaux, un plan scellé par Janson Wang, architecte, et daté 
du 26 octobre 2021.  le tout à la condition suivante : 
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• le dépôt d'une garantie financière d'un montant de 500 $ qui sera remis à la 
conformité des travaux.

CCU23-07-131 

CCU23-07-132 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
14. Demande 2023-PIIA-100- Construction multilogement- rue Vaudreuil

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la 
construction d'un bâtiment isolé de 12 logements sur la rue Vaudreuil dans la 
nouvelle section du boulevard Docteur-Gervais; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-30 
Corridor urbain en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et 
d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que ce projet pourrait respecter 
davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que l'architecture ne correspond pas aux critères, qu'il faudrait 
ajouter du relief aux fenêtres et aux portes; 

CONSIDÉRANT qu'il manque de relief, d'éléments architecturaux et 
d'ornementations; 

CONSIDÉRANT que l'aménagement paysager de la cour avant n'est pas intéressant 
et que l'accès aux logements devra se faire en empiétant d'en l'emprise publique. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet de 
multilogement du lot 5 207 923 rue Vaudreuil conformément au plan d'architecte 
préparé et signé par Jean-Christian Koch, architecte, portant le numéro de dossier 
0601-504 et révisé en date du 22 juin 2023 et le plan projet d'implantation préparé et 
signé par Daniel Robidoux, arpenteur-géomètre, portant le numéro de plan 78 608-
B, minute 9 670 et révisé en date du 3 juillet 2023. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
15. Demande 2023-PIIA-112-Agrandissement- 605 rue de Saint-Jovite

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser l'agrandissement 
du bâtiment principal au 605 rue de Saint-Jovite; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-02 
Portes d'entrées principales en vertu du règlement (2008)-106 de Plans 
d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT la recommandation d'acceptation de la demande de dérogation 
mineure 2023-DM-157. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de 
rénovations au 605, rue de Saint-Jovite conformément au plan et le plan projet 
d'implantation préparé et signé par Dany Maltais, arpenteur-géomètre, portant le 
numéro de plan 36540, minute 9394 et daté du 24 avril 2023. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
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CCU23-07-133 

CCU23-07-134 

16. Demande 2023-PIIA-118 - Enseigne - 1246 route 117

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la régularisation 
de la toiture de l'enseigne modulaire pour annoncer Millette électricien situé au 1246, 
route 117; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-13 
Corridors de commerces structurants en vertu du règlement (2008)-106 de 
Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que cette enseigne respecte la 
majorité des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter l'enseigne pour 
Millette électricien situé au 1246, route 117. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

17. Demande 2023-PIIA-120- Rénovation – 540 rue Léonard

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la rénovation 
extérieure, dont le remplacement du revêtement extérieur, de la porte et des 
fenêtres;.au 540 rue Léonard; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-01 
Tronçon central et quadrilatère institutionnel en vertu du règlement (2008)-106 de 
Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets résidentiels. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de revêtement 
et fenêtres situé au 540, Léonard conformément à un croquis illustrant les rénovations 
projetées, les échantillons de revêtement proposés, le modèle de fenêtre à battant 
sélectionné et un dossier de photographies incluant des photos des bâtiments 
du voisinage et une photo d'époque du bâtiment, non datée , le tout aux 
conditions suivantes : 

• Le dépôt d'une garantie financière d'un montant de 500 $ qui sera remise à la 
conformité des travaux;

• Que le revêtement choisi soit le numéro 2, soit le brun foncé;
• Que les briques à être repeintes soient repeintes de la même couleur que les 

autres briques;
• De suggérer au propriétaire de remplacer les colonnes et garde-corps de sa 

galerie par des colonnes et garde-corps en bois.

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
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CCU23-07-135 
 
18. Demande 2023-PIIA-121 – Rénovation 590-592 rue Léonard

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser des travaux de 
rénovation extérieurs au 590-592, rue Léonard; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-01 
Tronçon central et quadrilatère institutionnel en vertu du règlement (2008)-106 de 
Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets résidentiels. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de 
rénovations situé au 590-592, rue Léonard, conformément au plan des rénovations 
projetées datées du 11 mai 2023, le tout aux conditions suivantes : 

• L'installation de cadrages pour toutes les fenêtres;
• Le dépôt d'une garantie financière d'un montant de 500 $ qui sera remise à la 

conformité des travaux.

CCU23-07-136 

CCU23-07-137 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
19. Demande 2023-PIIA -123- Rénovation - 731-733 rue Lafleur

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser des travaux de 
peinture du revêtement extérieur du bâtiment principal au 731-733 rue Lafleur; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-30 
Corridor urbain en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et 
d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la 
majorité des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de rénovation 
situé au 731-733 rue Lafleur, conformément au plan des rénovations avec projection 
en couleur des modifications au bâtiment. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
20. Demande 2023-PIIA-125-Construction multilogement rue du Ruisseau

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la construction 
d'un bâtiment multifamilial 
de 12 logements sur le terrain 1 du projet domiciliaire Armco; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-30 
Corridor urbain et PIIA-32 Ancienne scierie en vertu du règlement (2008)-106 de 
Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que ce projet pourrait respecter 
davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 
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CONSIDÉRANT que les façades du bâtiment, notamment celle donnant sur le 
boulevard Docteur-Gervais, manquent d'éléments architecturaux dans sa 
composition; 

CONSIDÉRANT le manque d'ornementation générale; 

CONSIDÉRANT la recommandation de refus de la demande de dérogation mineure 
2023-DM-126. 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet des de 
construction sur les lots 3 801 476 et 4 178 854 conformément au plan d'architecte 
préparé et signé par Éric Huot, architecte, portant le numéro de dossier 23-016 et 
révisé en date du 6 juin 2023 et le plan projet d'implantation préparé et signé par 
Daniel Robidoux, arpenteur-géomètre, portant le numéro de plan 78 749-B, minute 9 
702 et daté du 6 juin 2023. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-138  

 
21.  Demande 2023-PIIA-127- Construction multilogement – rue du Ruisseau 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser une nouvelle 
nouvelle construction multifamiliale de 12 logements; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-32 
Ancienne scierie en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et 
d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que ce projet pourrait respecter 
davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que les façades du bâtiment manquent d'éléments architecturaux 
dans sa composition; 

CONSIDÉRANT le manque d'ornementation générale; 

CONSIDÉRANT la recommandation de refus de la demande de dérogation mineure 
2023-DM-127. 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet immobilier de 
12 logements du lot 3 801476 conformément aux échantillons des matériaux utilisés, 
les plans de construction, réalisés par Éric Huot, architecte, et daté du 7 avril 2023, 
le plan projet d'implantation (plan 78 750-B, minute 9703) réalisé par Denis Robidoux, 
arpenteur-géomètre, daté du 29 mai 2023 et révisé le 6 juin 2023, le plan 
d'aménagement paysager, réalisé par Louis Dubuc, architecte paysagiste, et daté du 
29 mai 2023, 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-139  

 
22.  Demande 2023-PIIA-131- Rénovation – 1795 rue Léonard 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser à changer la 
couleur de la peinture du revêtement extérieur du bâtiment principal au 1795 rue 
Léonard; 
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CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-20 
Corridor agricole en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et 
d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA. 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de 
rénovations situé au 1795 rue Léonard, conformément aux échantillons de couleurs 
et photographies dans le dossier. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-140  

 
23.  Demande 2023-PIIA-133- Enseigne Gym 117 - 365 route 117 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet de régulariser les enseignes 
du Gym 117 situé au 365 route 117; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-13 
Corridors de commerces structurants en vertu du règlement (2008)-106 de Plans 
d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que cette enseigne respecte la 
majorité des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet d'enseigne 
pour Gym 117 situé au 365 route 117, à la condition suivante : 

• Que le fond de l'enseigne sur poteau soit modifié par la couleur noire. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 

 
CCU23-07-141  

 
24.  Demande 2023-PIIA-134-Enseigne - 100, chemin Napoléon 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser l'installation 
d'une enseigne sur poteau en cour avant du terrain  pour annoncer le Dupro urgence 
sinistre situé au 100, chemin Napoléon; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-02 
Portes d'entrées principales en vertu du règlement (2008)-106 de Plans 
d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que cette enseigne respecte la 
majorité des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières doivent être versées pour les 
enseignes sur poteaux. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet d'enseigne 
pour Dupro urgence sinistre situé au 100, chemin Napoléon, conformément au 
croquis présentant l'implantation de la future enseigne, d'un croquis montrant les 
dimensions de l'enseigne projetée, et des photos de cette enseigne qui existe déjà 
sur le site de l'entreprise à Mont-Blanc, le tout aux conditions suivantes : 
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• Que les poteaux soient de couleur de bois ; 
• Le dépôt d'une garantie financière au montant de 500 $ qui sera remise à la 

conformité des travaux. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-142  

 
25.  Demande 2023-PIIA-135- Rénovation – 1308 rue Labelle 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser 
l'agrandissement du bâtiment principal afin d'ajouter 2 logements dans le but d'avoir 
un total de 4 logements au 1308 rue Labelle; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-17 
Tronçon à requalifier en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et 
d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que ce projet pourrait respecter 
davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que le projet ne respecte pas le style architectural du bâtiment 
actuel; 

CONSIDÉRANT que le projet ne s'harmonise pas avec le bâtiment actuel; 

CONSIDÉRANT que la volumétrie de la nouvelle partie ne se marie pas avec la partie 
existante; 

CONSIDÉRANT que les travaux ne contribuent pas à la mise en valeur architecturale 
du bâtiment. 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet 
d'agrandissement du 1308 rue Labelle conformément au plan de construction et daté 
du 26 juin 2023 et le plan projet d'implantation préparé et signé par Dany Maltais, 
arpenteur-géomètre, portant le numéro de plan 36186, minute 9407 et amendé en   
   

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
CCU23-07-143  

 
26.  Demande 2023-PIIA-138-Enseigne - 1794 route 117 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser l'installation 
d'une enseigne détachée pour annoncer les mini-entrepôts situés au 1794 route 117; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-15 
Secteurs de commerces lourds en vertu du règlement (2008)-106 de Plans 
d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que cette enseigne pourrait 
respecter davantage de critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que la couleur choisie ne s'harmonise pas avec les entrepôts; 

CONSIDÉRANT que le projet d'enseigne est très haut. 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil de refuser le projet d'enseigne 
pour les mini-entrepôts situés au 1794 route 117, conformément à une procuration et 
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le plan d'enseigne préparés par Groupe Dominion, numéro de dessin DS67644-4 et 
reçu par courriel le 21 juin 2023 de Mathieu Tremblay-Frappier. 

 
ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

 
CCU23-07-144  

 
27.  Demande 2023-PIIA-139 – Rénovation - 482-488 rue Saint-Georges 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser le remplacement 
de revêtement de fibrociment, de couleur brun/jaune sur la façade latérale droite du 
bâtiment principal; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-33 
Secteur résidentiel originel du centre-ville en vertu du règlement (2008)-106 de Plans 
d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte pourrait 
respecter davantage les critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets résidentiels. 

 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de 
rénovations situé au 482-488 rue de Saint-Georges conformément à un dossier de 
photographies du bâtiment principal ainsi qu'un échantillon du 
revêtement d'acier de couleur noir sélectionné, le tout aux conditions suivantes : 

• Que la couleur du revêtement choisi s'agence davantage à celle du 
revêtement extérieur; 

• Le dépôt d'une garantie financière d'un montant de 500 $ qui sera remise à la 
conformité des travaux.  

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 

 
CCU23-07-145  

 
28.  Demande 2023-PIIA-142 – Allée d'accès - lots 6438046 et 6438047- chemin 
du Domaine-Millette 

 
CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la réalisation 
d'une allée d'accès de plus de 100 mètres de long; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-25 
Terrain en pente, projet majeur et projet d'envergure en vertu du règlement (2008)-
106 de Plans d'implantation et d'intégration architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA; 

CONSIDÉRANT que des garanties financières peuvent être demandées pour 
certains projets résidentiels. 

EN CONSÉQUENCE,  

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet des lots 
6438046 et 6438047, conformément au plan de l'allée d'accès réalisé par Éric 
Perreault, ingénieur, le 24 mai 2023, et la description de la servitude par laquelle 
l'allée d'accès doit passer faite par Marc Jarry, arpenteur-géomètre, le 22 mars 2023. 
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Deux lettres explicatives sont ajoutées au dossier après son dépôt, ainsi qu'un 
croquis et un plan d'aménagement dont l'auteur et la date sont inconnus. 

• Le dépôt d'une garantie financière d'un montant de 500 $ qui sera remis à la
conformité des travaux.

CCU23-07-146 

CCU23-07-147 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
29. Demande 2023-PIIA-143 - Rénovation 158 chemin de la Forêt

CONSIDÉRANT qu'une demande a été déposée à l'effet d'autoriser la rénovation du 
bâtiment au 158 chemin de la forêt; 

CONSIDÉRANT que l'immeuble affecté par la demande est assujetti au PIIA-08 Base 
sud en vertu du règlement (2008)-106 de Plans d'implantation et d'intégration 
architecturale; 

CONSIDÉRANT que les membres du CCU estiment que le projet respecte la majorité 
des critères d'évaluation prévus pour ledit PIIA. 

Le vote est demandé pour cette proposition : 

Ont voté pour : 4 
Ont voté contre : 2 

EN CONSÉQUENCE, 

Il est proposé et résolu de recommander au conseil d'accepter le projet de 
rénovations situé au 158 chemin de la Forêt conformément au plan d'architecte pour 
présentation CCU préparé et signé par Sammy Benalia, architecte, portant le numéro 
de projet 23003 et daté du 27 juin 2023 et le document de présentation préparé par 
Sammy Benalia reçu par courriel en date du 27 juin 2023. 

ADOPTÉE À LA MAJORITÉ 

 
30. Prochaine réunion

La prochaine réunion du CCU aura lieu le 7 août 2023. 

 
31. Levée de la réunion

Il est proposé et résolu que la présente réunion soit levée. Il est 10h47. 

ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 

_______________________________ ___________________________________ 
Dominique Laverdure Charles-Étienne Sigouin, secrétaire 

Présidente Coordonnateur - division développement du 
territoire 




